


:موضوع جلسه

مسئولیت حقوقی معماران و شهرسازان در قبال تخلفات

از مرحله طراحی تا اجرا

:تهیه و تنظیم

حوزه معاونت شهرسازی و معماری شهرداری قائم شهر

1404پاییز 
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مهندس ناظر طبق منابع قانونیمسئولیت های 

(ناظرمهندسمسئولیتاصلیستون)100ماده7تبصره*

:قانونیشالوده،هاشهرداریقانون100ماده7تبصره
لحاظاز،شوندمیساختههاآنمسئولیتبهکهساختمانیعملیاتبهنسبتمکلفندناظرمهندسان

آنضمیمهفنیمحاسباتومصوبهاینقشهوساختمانیپروانهدرمندرجمشخصاتباساختمانانطباق
.نمایندگواهیراکاراتمامبرگوهانقشه،کارپایاندروکردهنظارتمستمرا

:یعنیپروانهباساختمانمطابقت

ایسلیقهومقطعینهباشد،مستمربایدنظارت-
.کارفرماباشفاهیتوافقنه،استمصوبهاینقشهوپروانه،انطباقمرجع

.استمنطبقمدارکاینبااجراکهدهدمیگواهیعملاخودامضایباناظرکار،پایاندر-
حتیویحقوقمسئولیت،اندنشدهگزارشتخلفاتیابودهواقعخلافگواهیاینکهشودمشخصبعدااگر
بود،خواهدناظرمتوجهکیفری



مهندس ناظر طبق منابع قانونیمسولیت های *

:ماده صد قانون شهرداری ها 7تبصره -

صدور رای جریمه یا تخریب ساختمان در کمیسیون ماده صد-

هپروندارسالوناظرمهندستخلفوقوعمحضبهمحکومیترایصدورتااستمکلفشهرداری-
خودداریمربوطهناظرمهندسامضاگواهیاخذازماه،6حداکثرمدتبهصدمادهکمیسیونبه

.نماید

قیبتعقابلنیزجهتازینباشدهمجزائیجنبهواجدناظرمهندسارتکابیعملکهصورتیدر-
.بودخواهد
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:دیوارتخریب-

برداریگود-

فونداسیون-

هاسقفوبندیاسکلتاجرای-

کاریسفت-

کارینازک-

(کارپایان)ساختمانیعملیاتاتمام-

مسئولیت های مهندس ناظر طبق منابع قانونی

اشتراکیدیواریست
دیواربهدیوار
دیواریست
دیواربه



مسئولیت های مهندس ناظر طبق منابع قانونی

(دهیگزارشتکلیفو)ساختمانملیمقرراتدوممبحث*

(2-5-2بند):ناظرنقشرسمیتعریف
استشدهتاکیدمهندسینظامقانوناجرایینامهآیین22مادهوملیمقرراتدوممبحث2-5-2بنددر

فنیمحاسباتومصوبهاینقشه،پروانهباانطباقنظرازساختماناجراییعملیاتبراندموظفناظرانکه
.نمایندگواهیراانطباق،اینپایانکاردروکنندنظارت



مسئولیت های مهندس ناظر طبق منابع قانونی

ساختمانملیمقررات12مبحث*

:حوادثدرناظرمهندسمسئولیتوکارگاهایمنی

مبحثکهحالیدر،استپروانهونقشهبهمحدودفقطشانمسئولیتکنندمیتصورناظرانازبسیاری
.باشدناظرمیمهندسمسئولیتازدیگریبعد(اجرادرکارحفاظتوایمنی)دوازدهم

(8-5-1-12بند):ایمنیتخلفاتگزارشبهالزاموناظر

یموردهرگاه.کندکنترلکارگاهدررادوازدهممبحثمفاداجرایاستموظفناظرمهندس،بنداینطبق
:بایدناظر،شودمشاهدهمبحثاینخلافبر
بدهدتذکرسازندهبهکتبیصورتبه-1
.کندگزارش(شهرداریمعمولا)ساختمانرسمیمرجعبهرامراتب،همزمان-2

کلاهمانندایمنیتجهیزاتازاستفادهعدمیا،حفاظتینردهنبود،ایمنناداربستکارگاهیدراگربنابراین
تقیممسطوربهناظرمهندسمسئولیت،حادثهوقوعصورتدر،نکندگزارشناظروشودمشاهدهکمربندو

شدخواهدمطرحپروندهدر



مسئولیت های مهندس ناظر طبق منابع قانونی

ساختمانملیمقررات12مبحث*

:خطردراقدامفرمول،ساختمانیهایکارگاهحفاظتنامهآئین

.کندمیروشنراخطرپرشرایطدرناظررفتارنحوه،ساختمانیهایکارگاهحفاظتنامهآین7ماده

،ارددحادثهوقوقاحتمالکهببیندایراداتیساختمانیعملیاتاجراینحوهدرناظرگاههرمادهاینمطابق

.کنداعلامکارفرمابهرامراتبکتبیوفوراباید

.بنویسدنیزراخطررفعبرایلازمهایدستورالعملوهاراهنمایی،گزارشهمیندراستموظفناظر-

.شودارسالپروانهصدورمرجعواجتماعیاموروکارادارهبهبایدگزارشرونوشت-

وکنددورخطرمحلازراکارگران،کردهمتوقفخطرپرهایبخشدرراکاراستمکلفکارفرما،مقابلدر

لیاصمتهمانازیکی،حادثهصورتدر،نکندطیرونداینناظراگر.دهدانجامراخطررفعبرایلازماقدامات

بودخواهدپرونده



مسئولیت های مهندس ناظر طبق منابع قانونی

:قوانینومواددیگر*

:شهرداریهاقانون100ماده
.استلزامیاپروانهدریافت(...وسازوساختحصارکشی،تخریب،تفکیک،)ملکدرتغییرهرگونهشروعازقبل

:مدنیمسئولیتقانون4ماده

اشدبداشتهوجودحادثهبروزامکانیاوبودهقدیمیمجاوراملاککهصورتیدربرداری،گودشروعازقبل
.(تقصیرکاهش).بگیریماطرافهایساختمانبرای«دلیلتامین»حتماً

:مدنیقانون118ماده

کتبیایترض)نمایدمشترکدیوارتخریببهاقداممالکتادهداجازههمسایهکتبیرضایتبدوننبایدناظر
.(باشدمحضرییاوعادلشاهددوامضاباالمقدورحتی

:مدنیمسئولیتقانون13ماده

.دشومیشاملنیزرا(...وجزپیمانکارانعابرین،همسایگان،)ثالثاشخاصبایستمیکارگاهیبیمه

:اساسیقانون40اصل

عتمنفبهتعدییاغیربهاضراروسیلهراخودحقاعمالتواندنمیحقوقییاحقیقیازاعمشخصهیچ
بایدتاسگرفتهعهدهبرراسازوساختبرنظارتمسئولیتناظرمهندسچنانچهاینبنابر.دهدقرارعمومی

ناظرمهندسدقیقنظارتعدمازچنانچهحال.نمایدنظارتمهندسینظاممطابقرافنیمحاسباتتمام
عملیاتهمچنینوسازوساختمراحلازناظرمهندسآگاهیعدمبپیونددوقوعبهجانییامالیحادثه

.بودنخواهداستماعقابلقضاییمراجعنزددرساختاجرایی



مسئولیت های مهندس ناظر طبق منابع قانونی

:قوانینومواددیگر*

:اسلامیمجازاتقانون616ماده
انیجخسارتناظرمهندسدولتینظاماترعایتعدمیامبالاتیبیواحتیاطیبییاتقصیرازچنانچه

البهمطدماولیایچنانچهالبتهشدخواهدمحکومحبسبهناظرمهندسشودحادثعمدغیرقتلبهمنتهی
.شدخواهدنیزدیهپرداختبهمحکومناظرمهندسنماینددیه

:مدنیمسئولیتقانون1ماده

اندیگرمالوجانبهونمایدتضییعرادیگرانحقوققانونیاجازهبدونوعمدغیریاعمدبهکسیهر
.استاوعهدهبرشدهتضییعمعنویومادیخسارتجبرانمسئولیتمدنیلحاظازنمایدواردایخدشه
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نظارت معماریخدمات 

:گردیددر سه مرحله زیر انجام خواهد نظارت معماری خدمات * 

معماریاجراییعملیاتشروع:اولمرحله

معماریاجراییعملیاتحین:دوممرحله

معماریاجراییعملیاتازبعد:سوممرحله



نظارت معماریخدمات 

:معماریاجراییعملیاتحینمرحله*

پی سازی-1

کنترل ابعاد و کدهای روی پی ها و شناژها و محل های آنان-1

آسانسورکنترل محل چاله -2

اسکلت-2

کدها و اندازه های عناصر اصلی سازه از نظر ارتفاعیکنترل -1

کنترل ابعاد چاله و چاه آسانسور-2

کنترل ابعاد ستون ها و ارتفاع تیرها-3

کنترل محل بادبندها و دیوارهای برشی-4

کنترل سازه نماها-5

کنترل محل داکتها-6

کنترل اندازه و کدهای راه پله-7



نظارت معماریخدمات 

سفت کاری-3

بلوکاژ ابعاد و اندازه دیوارها و کرسی چینی ها و جداکننده ها و کدهای سقف هاکنترل -1

کنترل عایق کاری رطوبتی دیوارها و پشت بام-2

کنترل ابعاد و اندازه داکت های تاسیساتی و محل لوله های دودکش ها-3

4-OKBکنترل پنجره ها و ابعاد و اندازه بازشوها

هاکنترل مهار نعل درگاه ها و دیوارها و چارچوب -5

کنترل ابعاد و اندازه های فضاهای معماری -6

کنترل جزئیات اجرایی عایق بندی حرارتی-7

کنترل شیب بندی رمپ ها-8

کنترل شیب بندی پشت بام-9

کنترل محل شوت زباله-10

کنترل ارتفاع دست انداز بام-11

مصالح و فرآورده های ساختمانی ، کنترل مواد -12

کنترل محل اجرای پله فرار-13



نظارت معماریخدمات 

کارینازک -4

کنترل اجرای جدول نازک کاری-1

آشپزخانه و بالکن، کنترل عایق کاری رطوبتی سرویس های بهداشتی -2

کنترل اجزای جزئیات نماسازی -3

کنترل مشخصات راه پله ها-4

کاذبکنترل اجرای سقف -5



نظارت معماریخدمات 

:معماریاجراییعملیاتازبعدمرحله*

:خدمات پایان عملیات معماری به شرح زیر خواهد بودشامل 

بررسی رفع نواقص عملیات معماری اعلام شده-1

ساختچون یا نقشه ازبیلت ) تهیه نقشه های معماری اجراشده ساختمان-2

تنظیم گزارش پایان عملیات معماری-3



شهرسازی*

 (براساس پروانه صادره)رعایت تعریض

 (متر بر اساس پروانه صادره2حداقل )رعایت پسروی

 (رعایت فاصله از املاک مجاور)سایه اندازی

1



معماری*

پارکینگ-1

عرض درب-2

اشرافیت-3

رمپ-4

مشاعات-5

جزئیات-6

درب دوم-7

متفرقه-8

1



پارکینگ*

مجاز ( تعریضپس از ) مساحت زمیندرصد 80اشغال زیرزمین برای احداث پارکینگ حداکثر تا سطح -

(120صفحه ) . هست

:پارکینگ مورد نیاز واحد مسکونی به ازا هر واحد مسکونی با مساحت مفیدمیزان -

واحد1:   مربعمتر 200تا -

واحد2: مربعمتر 300تا 200-

واحد3: مربع و بالاتر متر 300-
4/5*1/80ابعاد ماشین -

1



پارکینگ*

فضای توقف یک ماشین-

(متر3آکس به آکس ستون )متر 2.5ستون ( داخل به داخل)دو طرف -1

متر2.75یک طرف ستون ، یک طرف دیوار -2

متر3دو طرف دیوار -3

1

2

3
1



پارکینگ*

دو ماشینفضای توقف -

(متر5آکس به آکس ستون )متر 4.5ستون ( داخل به داخل)دو طرف -1

متر4.75یک طرف ستون ، یک طرف دیوار -2

متر5دو طرف دیوار -3

1

2
3 1



پارکینگ*

فضای توقف سه ماشین-

(متر7.5آکس به آکس ستون )متر 7ستون ( داخل به داخل)دو طرف -1

متر7.25یک طرف ستون ، یک طرف دیوار -2

متر7.5دو طرف دیوار -3

1

2

3

1



فضای توقف خودروها*

پارکینگ*

1



ابعاد و زوایای پارکینگ*

پارکینگ*

1



زاویه پارک
عرض محل

(w)
پارک متر

عرض فضای پارک 
موازی راهرو

(wp)
متر

فاصله دیوار به 
دیوار

(mw )
متر

طول فضای پارک
(vp  )

متر

عرض راهرو 
(AW)

متر

452.63.714.65.33

602.63.016.05.584

752.62.717.15.485.75

902.62.618.356

ابعاد و زوایای پارکینگ*

پارکینگ*

1



پارکینگعرض مسیر رفت و آمد در حداقل * 

متر3ماشین           3از کمتر -

متر5بالاترماشین و 4-

پارکینگ*

1



عرض درب*

متر1.5اندازه درب پیاده رو        حداکثر -

درب سواره اندازه -

متر2.5حداقل       

متر4.5حداکثر       

1



اشرافیت*

مجاز(ثابت)بازشوغیروماتشیشهباپنجرهایشیشهبلوکاحداثمتر1.5ازکمترفاصلهدر:ملاحظات
.هست

OKB از ملک مجاورفاصله 

احداث بازشو ممنوع متر1.5ازکمتر 

1.60 متر3تا 1.5بین 

آزاد متر3بیش از 

1



:عرض رمپ*

1 متر3ماشین3تا

4 متر3.5ماشین25تا

4 متر3رمپ به عرض حداقل 2یا  متر 5ماشین25تا

1



مشاعات*

 املاک مسکونی در فضای بازدر:

(105و 108صفحه ). گرددمحسوب نمی اشغال مربع جز سطح متر 3بهداشتی حداکثر به مساحت سرویس 

(108صفحه ). درصد فضای باز جز سطح اشغال محسوب نمیگردد5آلاچیق حداکثر 

 پیلوتاحداث انباری در:

سرایداری:

1

متر مربع می تواند افزایش 10متر مربع حداکثر تا 200در املاک مسکونی احداث انباری در واحدهای بیش از 
(108صفحه ). یابد

واحد مسکونی احداث سرایداری بصورت غیر قابل تفکیک با مساحت 10در هر مجتمع مسکونی با بیش از 
(115صفحه ).متر مربع الزامی است40متر مربع و حداکثر 25حداقل 



(جزئیات)مهم نکات *

 (متر0.6حداقل )ها فاصله ماشین با انباری

 (متر1حداقل )آسانسورفاصله ماشین با

 (متر1حداقل )پله فاصله ماشین با راه

1



درب دوم*

 واحد 6و تعداد واحد مسکونی بیش از متر 15در پلاک های با بر بیش از ( اتومبیل رو) درب دوم احداث

.درب کلیه پارکینگ ها تامین گردد مجاز است2باشد  و با 

مشروط(افزودهارزشاخذوپارکینگشدنتامینصورتدر)دومدسترسیاحداث،بر2هایزمیندر

.شهرداریازمجوزکسببه

1



متفرقه*

.می باشدو بالاتر مجاز متری 16نیم طبقه در املاک واقع در گذر احداث -

. استا ممنوع مالکیت مطلقبیشتر از حد در کلیه نقاط شهر و کلیه معابر ابنیه طبقات ( کنسول)پیش آمدگی -

1



منابع*

 ساختمانمبحث چهارم مقررات ملی

مبحث دوازدهم مررات ملی ساختمان

مبحث بیست و سوم مقررات ملی ساختمان

 (1403/8/22ابلاغ مورخ ) ضوابط و مقررات طرح جامع قائم شهر

1


