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شروین بخشی                                                                              
عضو کانون وکلاي دادگستري مازندران•

)راه و ساختمان(کارشناس رسمی دادگستري •

پذیرفته شده مرحله تستی و تشریحی آزمون قضاوت •

و ترافیک) طراحی، نظارت، اجرا(مهندس با صلاحیت هاي سازه •

1402اردیبهشت                                   

 ��کا�ون ��ند��ن ��م � 



���و��ت و ا�واع آن

. کندتعهد شخص است که وي را مجبور به پاسخگویی می: تعریف مسئولیت

:انواع مسئولیت

بدون ضمانت اجرا :مسئولیت اخلاقی -1

در اکثر مواقع فقط براي طرفین قرارداد: مسئولیت قراردادي -2

:مسئولیت قانونی -3

.مرجع رسیدگی آن دادسرا و دادگاه هاي کیفري است: مسئولیت جزائی -3-1

.مرجع رسیدگی آن شوراي حل اختلاف و دادگاه حقوقی است: مسئولیت مدنی -3-2

.استمرجع رسیدگی آن براي مهندسین، شوراي انتظامی : مسئولیت حرفه اي -3-3



کا��ف ��  ند��نزمان �روع و پایان ���و��ت و ت

ی تا صدور گواهصدور پروانه ساختمانی از زمان : تکلیفشروع 
اتمام عملیات ساختمان

مر عتا پایان صدور پروانه ساختمانی از زمان  :شروع مسئولیت
مفید ساختمان



 )اد� ا�بات(راه �ی ا�بات ادعا  

هر کس مدعی حقی باشد باید آن را اثبات کند

اقرار

سند کتبی

شهادت

سوگند



�ند و ا�واع آن

.دادگاه دارد هر نوشته مکتوبی که در مقام دفاع یا اقامه دعوا، قابلیت استناد در :تعریف سند

)اسناد تنظیمی در دفترخانهمانند (سند رسمی  -1:       انواع سند

)مانند گزارش هاي مهندسی(سند عادي  -2                            



رو�د صدور �وا� سا��ما�ی

مراجعه مالک به شهرداري و اخذ دستور نقشه1)

شرکت هاي طراحی/رجوع به دفاتر2)

تهیه نقشه توسط مهندسین طراح3)

تائید نقشه ها توسط سازمان نظام مهندسی4)

معرفی ناظران توسط سازمان و انعقاد قرارداد بین مالک و ناظران5)

تعیین و عقد قرارداد با مجري توسط مالک6)

)اخذ خروجی(اخذ تائیدیه از سازمان نظام مهندسی 7)

ارائه خروجی به شهرداري توسط مالک8)

صدور پروانه ساختمانی بر اساس نام مهندسین و نقشه هاي مصوب9)



 �صاو� ��ارداد �ظارت و �� ��ھد �ظارت



)���ه ��و�(�رطا�ی � �م ���ه ا��ا�ی 

نامی بر خلاف اسم آن

مغایر با نقشه هاي مصوب زمان صدور پروانه ساختمانی

 همراه با افزایش سطح اشغال در هر طبقهاصولا

 طبقاتمعمولا همراه با افزایش

 هابدون تائید و کنترل نقشه

برطرف شدن تمام مشکلات در کمیسیون ماده صد



 )روع � کار� (ا��امات صدور �وا�ی �روع �م�یات سا��ما�ی 

 پروژهبازدید از محل

 ساختمانیاخذ تصویر پروانه

 کارفرماتعیین تکلیف نماینده

 طراحنقشه اجرائی همراه با مهروامضاي

 و در صورت نیاز الحاقیهبیمه نامه



 ��ند�ی ��ارداد ���ه ���وط � �عا��ت � ���ه �ظام

.I بر اساس متراژ و مختص آن پروژه(محور پروژه(

.II وابسته به زمان(مسئولیت شخصی یا بیمه مهندس محور(

پرداخت هزینه توسط مالکخرید در صورت نیازهمکاري مالک نیازمندپروژه محور

پرداخت هزینه توسط مهندسنیازمند خرید هر سالهبدون نیاز به همکاري مالکمهندس محور



 سا�تار ��ارش
.I معرفی پروژه+ مشخص شدن مخاطب + شناساندن خود : معرفی/ مقدمه

.IIاتفاق خاصی که براي آن گزارش داده می شود :متن اصلی.

.III انجام کاريهر موردي که مورد درخواست است مانند درخواست انجام کاري یا جلوگیري از : نتیجه/ درخواست

.IVتشخیص هویت نگارندهجهت  :درج مهر و امضا و تاریخ توسط نگارنده

.Vجهت اثبات دریافت گزارش :دریافت رسید



�دم �یا�� ��ارش
 از طریق دفاتر خدمات الکترونیک قضائی اظهارنامهثبت



 ��ا�ع و ا�خاص �یا�� ��نده ��ارش

ناظر هماهنگ کننده

مرجع صدور پروانه ساختمانی( شهرداري(

سازمان نظام مهندسی

اداره راه و شهرسازي

 در موارد مربوط به ایمنی(رفاه اجتماعی تعاون، کار و اداره(



 زمان ��ارش

  اجرائی عملیات به نسبت مکلفند ناظر مهندسان« :ش.ق 100 ماده 7 تبصره

  اتمشخص با ساختمان انطباق لحاظ از می گردد، احداث آنان مسئولیت به که ساختمانی

 ایانپ در و کرده نظارت مستمراً آن ضمیمه فنی محاسبات و نقشه ها و پروانه در مندرج

»...کنند گواهی را فنی محاسبات و نقشه  و پروانه با ساختمان مطابقت کار

!یمندارنظارت نوبتی  !تبازرسی نیس← نظارت 



د ��ارش �  �عدا
شروع عملیات اجرائی

تخریب

گودبرداري

فونداسیون

هر سقف

سفت کاري

نازك کاري

اتمام عملیات ساختمانی



 ��ارش ���وط � ا���ی
 مانیساخت عملیات نحوه با ارتباط در ناظر مهندسان هرگاه :ساختمانی کارگاه هاي حفاظتی نامه آئین 7 ماده

 و  هاراهنمایی با همراه را مراتب فوراَ باید باشد، داشته بر در را حادثه وقوع خطر احتمال که نمایند مشاهده ایراداتی

 تماعیاج امور و کار واحد به آنرا رونوشت و داده اطلاع مربوطه کارفرمایان یا کارفرما به کتباً لازم، دستورالعملهاي

  وردم که کارگاه از قسمتی در را کار فوراً است موظف کارفرما .نمایند تسلیم ساختمان پروانه صدور مرجع و محل
.آورد عمل به خطر رفع مورد در مقتضی اقدامات و دور خطر محل از را کارگران و متوقف شده واقع خطر اعلام و ایراد

:سه نکته مهم براي گزارش ایمنی

.iمکاتبه با مالک و مشخص کردن موارد عدم رعایت ایمنی و راهکار آن

.iiمکاتبه با شهرداري و پیوست کردن مکاتبه با مالک

.iiiمکاتبه با اداره کار و پیوست کردن مکاتبه با مالک



کا��ه ��� سازه با مالک  ��و� م
................................ آقاي جناب

................. ساختمانی پروژه محترم مالک

سلام، با

 رهايآرماتو گردید مشاهده جنابعالی، ساخت درحال پروژه  از اخیر بازدید طی سازه، ناظر ..... اینجانب

 آرماتورهاي کلیه براي و نگردیده اجرا 6 و 1 محورهاي حدفاصل در C وB محور فونداسیون تقویتی

 هیچکدام درضمن .است شده استفاده 18 سایز میلگرد از 22 سایز میلگرد جاي به فونداسیون طولی

 اصلاح هب نسبت وقت اسرع در لذا .است نبوده ایمنی کلاه و کفش داراي شما آرماتوربند پرسنل از

.نمائید اجتناب فونداسیون بتن ریزي از موارد این اصلاح از قبل تا و نمائید اقدام فوق موارد

خانوادگی نام و نام                                                                                                                                        

امضا و مهر                                                                                                                        

تاریخ                                                                                                                               



 ��و� ��ارش ��� سازه با ���داری 

............... شهرستان یک منطقه محترم شهردار

  سلام، با

 آدرس به ................ آقاي مسکونی پروژه کننده هماهنگ و سازه ناظر .................. اینجانب احتراماً
:گردید رویت زیر موارد گذشته روز بازدید در ..................

 دقص مالک که است مشخص است کرده اشغال را زمین مساحت کل تقریباً که فونداسیون اجراي از1)
 پروانه صدور زمان مصوب نقشه هاي برخلاف که داشت خواهد را زمین مساحت درصد صد در ساخت

.می باشد ساختمانی

.است کرده استفاده 18 سایز از فونداسیون 22 سایز طولی آرماتور جاي به نقشه ها برخلاف مالک2)

.است نگردیده اجرا 6 و 1 محورهاي فاصل حدC وB محور در فونداسیون تقویتی آرماتورهاي3)

.نمی کنند استفاده ایمنی کلاه و کفش از آرماتوربند کارگران4)

 رنظ از و نموده اصلاح به ملزم را مالک است خواهشمند لذا رسید مالک اطلاع به فوق الذکر موارد آنجاکه از
.نمی باشند فونداسیون بتن ریزي به مجاز موارد، رفع و اصلاح تا ایشان بنده،



کا��ه ��� ��ماری با مالک  ��و� م

.................... آقاي جناب

....... در واقع شرکا و ................. آقاي مسکونی پروژه در مالک محترم نماینده

  سلام، با

 دیوارچینی درحال اجرایی پرسنل گردید مشاهده پروژه، از امروز بازدید پی در
 صوبم نقشه هاي برخلاف موجود پلان هرچند که می باشند دوم طبقه پیرامونی دیوار
 .شندمی با دوجداره صورت به دیوارها آن نیز اجرایی نقشه هاي در حتی ولی است اولیه

 جدارهدو دیوار احداث و مذکور دیوارهاي اصلاح به نسبت می رساند اطلاع به بنابراین
.نمائید اقدام



 ��و� ��ارش ��� ��ماری با ���داری 

........... شهرستان محترم شهردار

احترام، و سلام با

  به مسکونی پروژه .................. اشتغال پروانه شماره با معماري ناظر ........................ اینجانب
 هب ،....................نشانی به شرکا و .............. آقاي مالکیت و ................. ساختمانی پروانه شماره
  باشدمی پیرامونی دیوارچینی مرحله در پروژه گردید مشاهده اخیر بازدید در می رساند اطلاع

  .می باشد جداره تک دیوارهاي اجراي درحال دوجداره، دیوارهاي جاي به مالک متأسفانه ولی
  اساس بر ساخت خصوص در ایشان نماینده و مالک به مرحله این ابتداي در هرچند

   هاينقشه برخلاف مالک و است نکرده افاقه ولی شد داده کتبی تذکر مصوب نقشه هاي
  ينقشه ها در که نحوي به می باشد، ساخت به مشغول ساختمانی، پروانه ضمیمه مصوب
  است خواهشمند لذا .می باشد دوجداره پیرامونی دیوارهاي نیز کارگاه در موجود اجرایی
  نقشه ها براساس دوجداره دیوارچینی به ایشان الزام و وي دیوارچینی عملیات توقف به نسبت

.فرمائید صادر را لازم دستورات



کا��ه  مالکا �دم رعا�� �وارد ا���ی ��� ب��و� م
  ............... آقاي جناب

  شماره مانیساخت پروانه شماره به جنابعالی نمایندگی و ................. آقاي مالکیت به ساختمانی پروژه در که آنجا از
 رعایت عدم موارد می باشد سوم طبقه ستونهاي اجراي حال در که ..................................... در واقع .....................

 در و جهیزاتت نمودن فراهم به نسبت تا میگردد اعلام شما به وسیله بدین لذا گردید ملاحظه زیر شرح به ایمنی
:نمائید اقدام فوریت قید به پرسنل به آنها آموزش و لوازم قرارداد اختیار

 به ی باشندم فعالیت به مشغول ارتفاع، از سقوط از جلوگیري لوازم و فردي تجهیزات بدون آرماتوربندي اکیپ -1
 اهتکیه گ با مهار طناب همراه به بدنی بند حمایل خصوص در دارد وجود آنها سقوط امکان لحظه هر که نحوي

.نمایید اقدام مناسب

 به نسبت تاس شایسته که نمی باشد موجود نیز کارگاه در و نداشته ایمنی کفش و کلاه کارگران از کدام هیچ -2
.نمائید اقدام اقلام این تهیه

 ی باشدم گونی از پوشیده سقفی داراي است گردیده احداث پروژه شمالی قسمت در که موقت حفاظتی سازه -3
 جایگزین سانتیمتر 5 حداقل ضخامت با چوبی تخته مانند مقاوم مصالح با آن تعویض به نسبت میبایست که

.گردد



کا��ه  ا اداره کار�دم رعا�� �وارد ا���ی ��� ب��و� م
....................... شهرستان اجتماعی رفاه و کار تعاون، اداره محترم ریاست

 پروژه ............ نظارت که .................. اشتغال پروانه شماره به .................. مهندس اینجانب احتراماً سلام، با
 دارم برعهده را .................................. در واقع ...................... آقاي مالکیت با .................. پروانه شماره به ساختمانی

:نمی گردد رعایت زیر شرح به ایمنی موارد الذکر فوق ساختمان در نمودم مشاهده

 هر که نحوي هب می باشند فعالیت به مشغول ارتفاع، از سقوط از جلوگیري لوازم و فردي تجهیزات بدون آرماتوربندي اکیپ -1
.دارد وجود آنها سقوط امکان لحظه

.نمی باشد موجود نیز کارگاه در و نداشته ایمنی کفش و کلاه کارگران از کدام هیچ -2

 میبایست که می باشد گونی از پوشیده سقفی داراي است گردیده احداث پروژه شمالی قسمت در که موقت حفاظتی سازه -3
.گردد جایگزین سانتیمتر 5 حداقل ضخامت با چوبی تخته مانند مقاوم مصالح با آن تعویض به نسبت

 ی گرددم تقدیم پیوست به و ابلاغ مالک به ......... شماره اظهارنامه اساس بر /تاریخ در فوق موارد که آنجا از
 آنجاکه از و صادر شایسته دستورات خصوص این در خواهشمندم لذا است نگردیده اصلاح هیچکدام متاسفانه ولی

 درخواست نیز کارگاه ایمن شرایط برقراري تا ساختمانی عملیات توقف دارد، وجود جانی خطرات احتمال
.می گردد



 ���ن د��ل

تامین دلیل جهت حفظ مستندات و اتفاقات براي استفاده در آینده است.

لزومی به حضور طرف مقابل نمی باشد.

به طرف مقابل ابلاغ نمی گردد.

توسط کارشناس رسمی دادگستري انجام می شود.

مراجعه به دفاتر خدمات الکترونیک قضایی جهت ارجاع به شوراي حل اختلاف



کلات ��و�� � ا�خاص ��و�ی   )�ر�� �(�ش

امکان مسئول شناخته شدن در صورت بروز تخلف

عدم پرداخت مبلغ توافق شده

 امکان بدهکاري به سازمان هایی مانند اداره دارائی، تامین اجتماعی و...

 شرکتمعضل خروج از



 �ر��ل �ی دوره ���ر��ه
روند اجراي یک پروژه از تخریب و گودبرداري تا نازك کاري

حضور همسایه در حریم پروژه

سنگ نماي ساختمان

اتمام قرارداد نظارت

تغییر ناظر

صدور گواهی خلاف واقع

اجراي پروژه قبل از صدور گواهی شروع به کار

بهره برداري قبل از پایانکار

خارج شدن پروژه از صلاحیت مهندس

گواهی استحکام بنا و چالش هاي آن

چگونگی صدور گواهی پایانکار در صورت وجود تخلفات


